KAWALERKI=

TYPU LOFTS
UNIVERSITY=

NQjlepsza
inwestycja
to iInwestycja
proste w
ODSIUCZE

alicante
ooooooooooo



jeden z ulubion-
ych kierunkow
studentow z
catego swiata

Hiszpania to \§



) qgg |qlicante
global group

Hiszpania przyciaga zagranicznych studentow z uwagi
na wiele czynnikéw, do ktérych nalezy szeroki wybér
kierunkéw studiéw o miedzynarodowej renomie,
wysoka jakos$¢ zycia czy atrakcyjnosc turystyczna. Co
wiecej, kazdego roku przybywa lokalnych maturzystéw
decydujacych sie na nauke na uniwersytecie poza
Swojq rodzima prowingcja. W roku akademickim
2023-2024 zakwaterowania poszukiwato tagcznie 574
338 studentow.

Badanie opublikowane przez JLL (Jones Lang LaSalle)
Grudzien 2023 .
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- _ Mimo to, liczba nowopowstatych miejsc okazuje
Sektor prywatny odpowiedziat na ten wzmozony sie niewystarczajaca do pokrycia obecnego

popyt poprzez utworzenie akademikéw odpowiada- zapotrzebowania. Z tego powodu znaczna czes¢

jacych potrzebom ich przyszlych uzytkownikéw. 0s0b uczacych sie w Hiszpanii nie ma obecnie
dostepu do miejsca w akademiku.



LUKA POMIEDZY
AKTUALNA PODAZA
ZAKWATEROWAAN

A RZECZYWISTYM
ZAPOTRZEBOWANIEM
WYNOSI
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Niedopasowanie podazy do popytu

Pomimo zwiekszenia podazy zakwaterowania,

jakie moglismy zaobserwowac w ciggu ostatnich lat,
dostepnych miejsc jest wciaz za mato, aby pokry¢
potencjalny popyt ze strony studentow.

Ewolucja podazy i potencjalnego popytu
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. Erasmus+ = Miejsca
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Zrédto: JLL Research, DBK, Ministerstwo ds. Szkolnictwa Wyzszego, Erasmus+

Uwaga: liczba studentéw Erasmus+ w latach 2020-2021, 2021-2022 i 2022-2023 oszacowana przez JLL
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W konsekwencji mamy do czynienia z niezaspokojeniem
rosngcego w ostatnich latach popytu.

Niezaspokojony popyt
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Zrédio: szacunki JLL na podstawie danych Ministerstwa ds. Szkolnictwa Wyzszego, Komisji Europejskiej i DBK
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Prywatny rynek najmu to dla
studentow jedna z gtéwnych
szans na znalezienia zakwate-
rowania.

Dotyczy to w szczegolnosci oséb, ktdre nie wymagaja
takiego samego poziomu ustug, bezpieczenstwa czy
poczucia wspdlnoty, jakie oferujg akademiki i domy
studenckie przy uniwersytetach. Kolejng kwestig jest fakt,

ze liczba miejsc w tego typu osrodkach jest ograniczona, co
wymusza na studentach poszukiwanie innych mozliwosci
zakwaterowania.

Alternatywne platformy oferuja
zréznicowany wybér zakwaterowan,
z mozliwoscig najmu pojedynczych

miejsc, pokoi czy catych mieszkan
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NAJWIEKSZEJ LICZBIE
STUDENTOW CENY
WYNAJMU WZROSLY

W ZAWROTNYM TEMPIE.

W ciggu ostatnich dwoch lat w miastach o
najwiekszej liczbie studentéw ceny wynajmu
wzrosty w zawrotnym tempie. W Madrycie czy
Barcelonie koszt wynajmu wzrost o 10% w stosunku
do lat poprzednich. Jak podaje portal Idealista,
miesieczna cena mieszkania lub kawalerki wynosi
obecnie 1100 euro w centrum stolicy, a 1180 euro
w takich dzielnicach jak barcelonska I'Eixample.

Z drugiej zas strony, alternatywne platformy oferuja
zroznicowany wybor zakwaterowan, z mozliwoscia
najmu pojedynczych miejsc, pokoi czy catych
mieszkan na okres zaje¢ oraz gwarancija uprzednie]
weryfikacji ich istnienia i prawdziwosci podawanych

warunkow, zwiekszajgc tym samym bezpiec-
zenstwo najemcy.

Platformy te sg szeroko wykorzystywane przez
studentow zagranicznych (87,5% wg Uniplaces),
poniewaz umozliwiaja im rezerwacje zakwaterow-
ania jeszcze podczas pobytu w ojczystym kraju
lub miescie, w swoim jezyku, w prosty sposob,
ktory nie wymaga uprzedniej wizyty w lokalu.
Ponadto oferujg one system gwarancji i ochrony,
jaki nie wystepuje na rynku wynajmu bezposred-
niego, co zwieksza bezpieczenstwo zarbwno
wiascicieli mieszkan, jak i samych studentow.
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Okazja inwestycyjna. Prosty, tatwy do zrozumienia produkt, ktéry cechuje sie
wysoka rotacja mieszkancéw i wyrdzniajaca sie optacalnoscia.

Zoptymalizowana nieruchomos¢ w cenie oscylujacej wokot 145.000€ pozwala
zminimalizowac ryzyko dla inwestora, jednoczesnie umozliwiajagc mu uzyskanie
rentownosci na poziomie 7% rocznie, przy cenie pojedynczego wynajmu w
wysokosci 785€ miesiecznie.

Oczywista, nieskomplikowana, szybka, zrbwnowazona i fatwo poszerzalna rent-
ownos$¢ — w zaleznosci od wielkosci inwestycji, na jaka sie Parstwo zdecyduja.

|

|

! INWESTYCJA POCZATKOWA MIESIECZNY ROCZNA 0

: 145000 € WYNAJEM 785€ RENTOWNOSC 7 /O
|

|
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RESUMEN

OFERTAY DEMANDA

Popyt

rocznie
2022-2023

Zréznicowanie studentow
zagranicznych na kursie

Oferta

2022

Liczba miejsc
W magazynie

2023
7,4% catkowitej

Ludnos¢ w wieku 18-24 lat
w Hiszpanii

rocznie
2022-2023

Roéznice w kursach dla
studentéw krajowych

4T 2023-2026

Liczba miejsc
W rurociggu

2030
82% catkowite]

Prognoza populacji oséb w
wieku 18-24 lat w Hiszpanii

total de
estudiantes en

uniwersytety
osobiscie

2022-2023
Kurs na niezaspokojony
popyt

rocznie
2022-2023

Rdznorodnos¢ studentdw
uniwersytetu kurs

total de
estudiantes en

ruchliwosé¢

Fontanna: JLL RESEARCH




ZMIANA

MOBILNOSCI

Zmiana mobilnosci na poziomie krajowym
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*e +30/0
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Zrédto: Ministerstwo ds. Szkolnictwa Wyzszego. Dane dot. studentéw zarejestrowanych na
studia I-go i lI-go stopnia

* CAGR: srednioroczna stopa wzrostu (Compound Annual Growth Rate)
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Zmiana mobilnosci na poziomie miedzynarodowym
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% 47 ,40/0 145.334
140,000 CAGR
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Zrédto: Ministerstwo ds. Szkolnictwa Wyzszego. Dane dot. studentéw zarejestrowanych
na studia I-go i ll-go stopnia oraz studia doktoranckie

* CAGR: srednioroczna stopa wzrostu (Compound Annual Growth Rate)
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RENTOWNOSC

PRIME

SEKTOR NIERUCHOMOSCI

Sektor Gliowna rentownos¢ Kwal:talna R?czna' :
w Il kw. 2023 r. zmiana Zmiennosc¢
Centra handlowe 6,00% 15 bp 60 bp
Miasteczka handlowe 5,80% 20 bp 35bp
Healthcare i Later Living 5,35% 10 bp 70 bp
Akademiki 5,00% 25bp 50 bp
Logistyka 5,00% 15 bp 75 bp
Biura 4,50% 35bp 75bp
Domy na wynajem/Multifamily 4,00% 15 bp 75 bp
High Street 3,90% 5 bp 45 bp

Zrodto: JLL RESEARCH

strona 14



POWODY, ,
BY ZAINWESTOWAC

BEZPIECZENSTWO

Ryzyko zwigzane z tym
produktem niemal nie
wystepuje. Najwiekszym
ryzykiem dla nabywcy jest
ewentualny brak wynajmu.
Istnieje jednak popyt rzec-
zywisty w wysokosci 482
887 zakwaterowan w
duzych osrodkach akadem-
ickich, w szczegdélnosci w
okolicach szkot wyzszych.

LATWOSC

Dlugoterminowy wynajem
lokalu (na okres semestru -
roku akademickiego). Ustuga
wynajmu i zarzagdzania loka-
lem rowniez moze zostac
zlecona podwykonawcy.

PROSTOTA

Kupno matego, fatwego w
utrzymaniu mieszkania w
rejonie uczelni wyzszej w
duzym miescie.

PLYNNOSC SPLAT
Miesieczna i roczna rent-
ownos¢ — przejrzysta i
ptynna.

) qgg |qlicante
global group

MOZLIWOSC POSZERZENIA

W zaleznosci od posiadanego kapi-
tatu moga Panstwo wybrac inwesty-
cje w jedna lub kilka kawalerek.
Rentownos$¢ mozna poszerzac i
dopasowywac indywidualnie, tak
aby uzyskac pozadany wynik z
kazdej nabytej nieruchomosci.

LATWOSC ZBYTU

Poprzez sprzedaz lub cesje
nieruchomosci, na odpowiednich
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MIEDZYNARODOWY
PROJEKT

Naszym celem jest eksport zwiernczonego sukce-
sem modelu - jak Pizarro 36 w Alicante - do
innych miast o podobnej charakterystyce i sytu-
acji na rynku nieruchomosci, zarowno w kraju, jak
i za granica.

oA pyEsEEy

MIASTA UNIWERSYTECKIE, takie jak GRENADA,

SEWILLA, WALENCJA, MURCJA, LIZBONA, PORTO,
MEDIOLAN, itd. Model biznesowy przekraczajacy
granice.
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